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Eckdaten

Objekttyp
Nutzung
Lage
Gebaude

Wohnflachen
Gebaude/Nutzflache
GrundstiickBache
Alter

Zustand
Verflugbakeit
Freiflachen

Sonstiges

Stromversorgung
Sicherheit
Wasserversorgung

Internet

Wohngrundstuck mit Pool, mehreren Geb&auden, Tierbereich, Gartenbereich
fur 2 Familien oder als Privatnd Birohaus mit Platz fur Personal und Géaste
Zwischerder Bezirkshauptstadt Villaricand Mbocayaty(Luftlinie 5 bzw. 3km)
Hauptwohnhaus mitiRer Wohnkiiche, 2 Schlafzimmern, Bad und Nebenraum
Wohn oder Burohaus mit 6 RAumen + Kiiche/Bad

Nebengebaude fir Hausmeister (Capatas) oder MitéebsbzialrAume
Werkstatt und Lagerraunmit Innenzugang (Ture) und 2 grof3en Toren
Nebengebaude fur Grlund Backaktivitaten mit Terrassea( 370m?)
groRerQuincho(liberdachter Freisitz am Pool)
GasteWohncontainer(1-2Personen)klimatisiert mit Kiiche, Dusche, WC
Uberdachter Stall mit Unterstand fur groRe Tiere (Kuihe/Ponlsager
Uberdachter Stall mit Unterstand fur Kleintiere (Hiihner/Hasehpger

ca. 300m?2

ca. 550m2 bebaute Flacher WegdInfrastruktur + Grillterrasse

2 Hektar =20.000m2 gemanGrundstlickstitel

Fertigstellung im Jahre 202BasHauptgédude wurde nur ein Jalwon einer
deutschen Familieewohnt.Es war als Altersruhesitz geplamtd mussteaus
gesundheitlicherGriinden aufgegeben werden.

guter Standardiiberprift undgepflegt LiveVideoBesichtigung méglich

incl. Titelkurzfristigverfiigbar rechtskraftiger gerichtlicher Eigentumsnachweis
voll erschl@sen mit befestigter Ringstral3e aus Stein, begriint

dekorativer Lustgarten

Zahlreiche elektrische Laternen und Wasseransch]lasernetVerbindungen
und Kabelverbindungen fir Uberwachungkameras

Badepool mit 5x10m, 1,7m tief, Chlemnd Salzdesinfektion moglich
zeitgesteuerte Filteranlage, Treppeneingang und Flachzone/Sitzbereich
grolRer Bestand an dekorativen grof3en PalmentsiimgSchattenzonen

viele Obsbaumeund Nutzbdumeém Obstanger

Pflanzmdglichkeiten vom Egbedarf bis zur gewerblichen Produktion

mit Wasserversorgung

vorbereitete Beschattungen uriéflanzenbereiche

Wasserbecken fur Wasserspeicherung fir den Pflanzbereich

Schattige Grof3terrasse unter altem BaumbestdiidFeste geeignet
dekorativer Teichmir Inse| als Erholungszone urfir Fischzucht geeignet

Am Haupthaus sind 7 Boxen im eingezéaum{géehegez.B. fiir Hundezucht
Am Grillplatz ist ein gemauerter, traditioneller paraguayischer Brotbackofen
Neben dem Teich istrigemauerter Brunnenschacht

von der staatlichen StromgesellschafIDE eigener Traf@31V/194A/45kVA
VollautomatischeNotstromversorgung durch eigenes Diesttomaggregat
eigener Tieforunnen unWasserturm Kochbehaltey,

Druckpumpe, Ausgleichsbehéalt@usreichend fur alle Wohnbereiclsewie fir
Pool Gartenbewasserungnd denWasserbehélteder Gartenbewéasserung
verschiedene Anbieter Uber Antenne oder Glasfaser

sonstige Ausstattung Ubernommen werden kénnen mit dem Kauf auch zE&ibaukiichen,

Kichenmobel mit Steinplatte, grof3er Esstisch, Terrassentisch
Holztisch imQuinchoam Pool, Waschmaschine, Deutsche Schlafzimmermobel,
zahlreiche Leuchten/Deckenleuchten, BettContainer
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Disclaimer

Alle Angabemund MaflRewurden nach bestem Wissen und Gewissen
zusammengestellt. Irrtum vorbehalteDas Grundstiick wird aktuell (
gepflegt. Gekauft wird gemaf dem aktuellen Zustand. Bei Interesse
stehenihnen fur Rickfragen ein deutschsprachiger und ein spanisch —
sprechender Kontakt zur Verfiigurigine Besichtigung und ein Rundgan\

vor Ort ist kurzfristig mogliclauch alOnlineFuhrung live auf dem )
Grundstickuber What#\pp-Videokonferenk ™\

Villarrica $

Das Anweseq Lage j

Das charmantt y 4 SaSy Ay RSNJ DSYSAYRS | J AK  ac
prasentiert sich ilgepflegtemZustand Es liegtm paraguayischen

Departement Guairh 6 A 8 OKSY RSNJ | | dzLJi & i RO+ SteddtMbobilidty (sprichd & LIN.
G o 2 O .&$ ist dhdgdben von vigeundlichen und hilfsbereiten
paraguayischen Nachbarn.

LG GG

Gute Verbindungen

Die Gegend ist relativ flach, leichte Steigungen sind nur an der
asphaltierten HauptstralRéie Verbindung nach Mbocayaty (Luftlinie %=
3km) geht tber 3 knkrdstralRe (eben und ganzjahrig befahrbar) und 2km AsphaltstrarSe Die Verbindung in
die ProvinZHauptstadt Villarrica (Luftlinie 5km) geht Glb&km ErdstraRe (eben und ganzjahrig befahrbar)
und 1km Asphalt. Etwa 25km Asphaltstral3e fihFechtung Norden zur  §
Autobahn. Diese Ruta2 ist eine neue, hervorragendausgebaute
Schnellstraelie nach Osten(Ciudad del Estd80km)und nach Westen
in die Hauptstadt Asunciotn10kmfuhrt.

Mildes Klima

Paraguakann mit 290 Sonnentagen aufwarten (Miinchen 235, Berlin |
199, Wien213). Mit dem milden Klima wird nur an wenigen Tagen des Jahres gehelzt Der Unterschled
zwischen Sommer und Winter ist geringésin Europa. Klimatisierung ist ab einem mittleren
Lebensstandard obligatorischie Durchschnittstemperatur wird je nach o
Kakndermonat mit 1727 Grad angegeben (vgl. Mincheid®, Berlin 1

20, Wien 621)

Glnstige Preise

Die Lebenshaltungskosten in Paraguay betragen nur einen Bruchteil v
denen in Europa, Strom kommt zu 100% aus eigenen Wasserkraftwer,
und kostet rund 1/10 de deutschen Preises (350 Guarani pro
Kilowattsunde= ca4,3 EureCent) Der Betrieb des eigenen Tiefbrunnes verursacht keine Gebihren, die
Grundsteuer 2025 fur das Grundstick betrug 41.000 Gs (ca. 5 Euro). Der Mindestlohn (z.B. fir einen Vollze
Hausmeiter) betragt etwa 3 Millionen Guarani (ca. 380 Euro) pro Monat.

Verkaufsgrundind Preisgestaltung

Die ehemaligen Bewohner habeas Anwesen zuigennutzung gebaut. Liebevoll geplant und gut
durchdacht aber leider konnten sie es nur kurz nutzéws gesadheitlichen Griinden mussten sie sich
schnell und unerwarteton der Immobilie trenan. Siewtinschen eine baldige Abwicklung mit einem
zufriedenen Kaufer. Das Anweseitd unter den Herstellungskosteamgeboten Die Kalkulation desehr
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gunstigenPreisesihden Sie am Ende d&okumentes Falls sie nicht das gesamte Dokument erhalten haben
kdnnensiedieses gerne anforderifsiehe Kaufabwidung).

Staat und Steuer

Der Staat greift nur wenig in das Leben der Burger ein. Kenner bezeichnen daher Pgesgeals das
Freiheitsland Nummer 1. EimgeringeSteuervon 10%allt nur fir angemeldete inlandische Einkiinfte an.
Auslandseinkommen @rdennicht besteuert.

Freizeit und Einkaufsmaoglichkeiten

In Mbocayaty befindesich unter anderem eine Kegelbahn und ein deutscher Bécker. In Villarrica gibt es seht
umfangreiche Einkaufsmdglichkeiten. In Ciudad del Este und Asuncion gibt es alle wichtigen internationalen
Waren und Vertretungen. Die deutsche Kolonie Independencahiga 30 Autominuten entfernt. Der

deutsch sprechende Bevdlkerungsanteil betragtt étwa 50%

Hinweis zu Jahreszeiten und Bildern

Paraguay liegt auf der Stidhalbkugel der Erde. Die Jahreszeiten Sommer und Winter sind hier zu Europa
vertauscht. Die Zeitvechiebung zu Deutschland betragt 5 Stunden (Sommerzeit 6 Stunden). Dierfbto
Videoaufnahmen mussten fir den Verkauf zum grof3en Teil in Herbst und Winter gemacht viziedBool

und Grundstuckspflegewrde auf ein Minimum reduzierim Frihling und Somer ist die Blumenund
Pflanzenpracht noch reichhaltiger und farbenprachtiger.

Kaufabwicklung

Kontakt in Deutsch und Spanisch moglich. Die Abwicklung erfolgt durch einen vertrauenswuirdigen Makler ir
Paraguay, ein Notarbiiro und einem Bevollmachtidte den Verkauf vor Ort. Der Kauf ist auch aus dem
deutschsprachigen Raum heraus mdglich. Das vertrauenswirdige Notariat in Villarrica kann den Vorgang bi
zum Erhalt des Eigenturistels auf den Kaufernamen abwickeln. Hilfe ist auch bei der Vermittlung von
Kaontakten, bei der Suche nach Personal, bei der Beantragung einer Aufenthaltsgenehmigung usw. mdglich.
Die anteiligen Kosten des Kaufers (Makler, Kaufabwicklung, Notar, Grundbuch) betragen etwa 5,5%.

Kontakt Telefonisch und WhatsApNachrichten und Telefoie)

Deutsch:  Herr Huber +595 985 109 846
Deu/Span.: Herr Sittner +595 982 959 207
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Gesamtiuberblick

273

1 Haus 1
2 Haus 2
3 Capatas Haus
4 Werkstatt/Lager
5 Wohncontainer
6 Grillhaus
7 Aussenterrasse
8 Zufahrt
9 StraBe (RingstraBe, LKW tauglich)
10 Pool
11 Pool-Cincho
12 Lustgarten
13 Tiefbrunnen+Wasserturm
14 under Quincho
15 runder Quincho
16 Rankhilfen
17 Schaukel
18 Obstbaumplantage
19 Pflanzbereich bewdassert
20 Schattenplantage bewdassert
21  Wasserbecken
22 Kleintierstall
23 GroRfierstall
24 Brunnenschacht
25 Zier-Karpfenteich mit Insel
26 StromanschluB +~Dieselaggregat
27 Grundstgrenzen
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Baubeschreibung

Das Gebaudeurde mit einem deutschen Bauleiter fir einen deutschen BauherrekEg@nnutzung erbaut.
Verwendet wurden einheimische Baumaterialien und Bautechnilarsokosten fiir Unterhalt und Wartung
niedrig gehalten werderEsbestehen zahlreiche Kontakiei preiswerten Firmen in der naheren Umgebung.
Das gesamte Grundstiick isbckengelegt, alsfrei von nassen oder sumpfigen Stellen. Es ist komplett
begehbarund befahrbar. Die Ringstral3e isttterungsunabhangiguch mit LKW befahrbar.

Wohnen BWohneinheiten miknapp 300m2 Wohnflache)
In derWohnanlagesind4 Wohnreinheiten

¥
2.
3.

4.

Das Haupthaus mit 2 Schlafzimmern und einer gro3en Wohnk{idh&20m?)

Das zweite Haus am Teich als Wohnhaus mit 5 Zimmern oder als Blrogefduti20Om?)

Das Einfahrtsgebaude (Capatdaus) mit einem landesublichen Wohnbereich und BadéTteird.

38m3). Eskann als Sozialbereich fir Mitarbeiter oder als Wohnung fiir einen dort lebenden
Hausmeister (Capatas) genutzt werden. Direkt angeschlossen an den Wohnbereich des Capatas sir
2 RAume die als Lager, Werkstatt oder Garage nutzbar sind.

En ebenfalls klimatisierter Wohncontainer als Gastebereich (ran?3

WeitereBaubeschreibung

1. Fir das schattige Abstellen von Fahrzeugefinden sich neben den HauserweiQuinche (14+15)

2. Fur dieBereithaltung vorGasflascheaum Kochetbefindet sichamHausl auf3enein
entsprechendeAnbau

3. Im Gartenbereich steht eine wetterfesiassivholzSchaukddank(17)fir zwei Personen

4. Im Grillhaug6) unter den Baumehefinden sich eine Arbeitsflache flr Zubereitungen, ein Grill und
ein gemauerte paraguayischer Brotbackofen

5. Das Diesehggregat(26)hat eine modernesteuerungSpannungstiberwachunmd
Ausfallerkennung. Es starteeélbststandignnerhab einer Minuteund schaltet nach
Sannungswiederkehautomatisch wiederab.

SonstigeFlachen

1 Auf dem Freigelande ist die Zufahrt (8) sowie der Untergrund des kompletten Rundweges (9) und de
Weg zu Lager/Garage in LK&uglicher Weise befestigt.

1 Im Anschluss an deQuinchodes Pools wurde ein dekorierter Lustgarten (12) mit Pflanzen und
Wegen anglegt.

1 Eine groRRe Terrassenflache (7) unter dem alten Baumbestand ist ebenfalls befgistigt
gepflastert, verfugt und mit Randsteinen abgegrenzt. Durch den Schatten des alten Baumbestandes
ist sie auch im Sommer ein idealer Aufenthaltsort und aucli-&ierlichkeiten geeignet.

1 Eine anschlieBende Zone im Griinbereich ist mit Rankhilfen (16) fur Anpflanzungen vorbereitet.

f Der groRRe Obstgarten (18) mit vielen angelegten Obstbaumen ist auf der Ubersichtskarte markiert

1 Ein gro3er Bereich zum Bepflanzear Eigennutzung oder gewerblight teilweise mit
Bewasserungstechnik ausgestatten (19)

1 Ein weiterer Pflanzbereich (20) ist zusatzlich noch mit einem Grundgeriist fur die Anbringung von
Beschattung oder Folie vorhanden.

1 EinWasserbecken (21) fur die zuldssige und nachhaltige Versorgung der Pflanzen kann mit
Regenwasser oder Brunnenwasser gefillt werd@ritere Wasserbecken aus Beton befinden sich
im Groltierbereich.

1 Im Kleintierstal{22)sind Legekasten fur Hihner und ein abgetrennter Lagerbereich

1 Im Grof3tierunterstand23)ist zusatzlichein Lagerraum (Uberdacht und anschliel3bar) vorhanden

1 Der Teich (25) kann ebenfalls mit Regenwasser und Brunnenwasser gefullt werden. Er eignet sich z

Zierde ebenso wie zur Erzeugung einheimischer Fischsorten.
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Allgemeines

1 Alle AuRentiiren und die meisten Innenttiren sind abschlie3bar. Ebenso das Einfahrtstor und die
Eingangstir im Zaun neben dem Tor. Auch das Stromaggregat wird mit Schliissel bedient. Die
Schlissel werden nach Kauf komplett incl. Ersatzschlusselrtfegdibergeben.

1 Der Pool wird derzeit durch Chlorierung gepflegt. Er kann auf Wunsch auch auf Salzwasserbetrieb
umgestellt werden.

9 Innerhalb des @indstlicks sind zahlreiche Anschlisse fir Wasserentnahme und redasten mit
elektrischen Leuchten vorhaen. Zudem sind Leitungen fiir Uberwachukagseras im
AulRenbereich vorhanden.

91 Die meisten Raume sind mit einer eigenen Klimaanlage ausgestattet.

Blick tiber den Pool auf Haus 1, rects hinter den Palmen detQRanthq mittig hinten das Haus 2
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Grundri3, Flachen, Bilder

Haus 1

S Haus 1

=

@ . Wohnkiiche 12,14 4,47 54,27 m?

= Wohnkuche ’ ’ ’

x Schlafen 5,11 4,51 23,05 m?

[4b]

= Schlafen 3,34 4,51 15,06 m?
- - ° Bad/WC 1,93 4,49 8,67 m?
2 2 % | Nebenraum 1,96 4,48 8,78 m?
- - (2]
5 5 % Terrase 2,2 4,51 9,92 m?
& » F 119,74 m?
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Schlafen . ' Schlafen

1S A K F = 3 R 7 g L e { ‘\ 4
AuRengehege mit Tierboxen z.B. fur Hunde Gasflaschenhduschewf der Hinterseite aul3en
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Haus 2

Haus 2

Wohnraum 5,95 5,8 34,51 m?
Kiiche 2,43 1,9 4,62 m?
Raum 1 4,93 5,93 29,23 m?
Raum 2 2,82 3,91 11,03 m?
Raum 3 2,86 3,91 11,18 m?
Raum 4 2,94 3,91 11,50 m?
Nebenraum 5 2,94 3,93 11,55 m?
Bad 2,36 1,9 4,48 m?

Terrasse 118,10 m*

Raum5 § Raum4

Kuche Bad

Wohnraum

[sehaeden

Der Wohnraum mit Blick nach innen Y Der Wohnraum mit Blick nach aul3en
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Raum 1 Eingang

Raum 1 im Uberblick Raum 2

Raum 3 Raum 3Vorzimmermit DurchganguRaum 4

Gepflegtes Anwesen mit mehreren Gebauden in Paraguay, Guaira, Nahe Villarrica

12



.

Badezimmer Kiiche

Kaufabwicklung

Kontakt in Deutsch und Spanisch moglich. Abwvicklung erfolgt durch einen vertrauenswirdigen Makler in
Paraguay, ein Notarbtiro und einem Bevollmachtidig den Verkauf vor Ort. Der Kauf ist auch aus dem
deutschsprachigen Raum heraus mdoglich. Das vertrauenswirdige Notariat in Villarrica kAforghang bis

zum Erhalt des Eigentunstels auf den Kaufernamen abwickeln. Hilfe ist auch bei der Vermittiung von
Kontakten, bei der Suche nach Personal, bei der Beantragung einer Aufenthaltsgenehmigung usw. méglich.
Die anteiligen Kosten des Kaufers (MakKaufabwicklung, Notar, Grundbuch) betragen etwa 5,5%.

Kontakt Telefonisch und WhatsApNachrichten und Telefonie)

Deutsch :  Herr Huber +595 985 109 846
Deu/San.: Herr Sittner +595 982 959 207
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Haus fuHausmeisteiCapatas, Werkstatt,ager

Capatas + Deposito

_8 Wohnraum 4,83

% % :C:',’ Vorraum 1,89

E > E = Bad 1,85

@ g 8’.} > -g Lager/Garage 7,96

I = o 8S= = Lager/Werksrtat: 2,82
]

N e

Wohnteil mit Kiiche Einbauktiche

5,89
1,28
4,48
5,94
5,94

Werkstatt und Garagenteil

28,45 m?
2,42 m?
8,29 m?

47,28 m?

16,75 m?

103,19 m?
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Vorraum / Diele A Dusche, WC, Waschmaschine

S AP O A
P D" e % Q

Der grol3e Lagerraum mit Fenster und Tor

Die Werkstatt von innen und von auRemlurch das Tor
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